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ORDENANZA 2910/2021

VISTO:

El mensaje N° 008/2020 enviado por el DEM y reitipulsado por el
Honorable Concejo Municipal en el afio 2021 Y.

CONSIDERANDO:

La presentacién efectuada por la firma Dosar S.A,. representada por los
sefiores Oscar Sergio Armands, Daniel Omar Armando y Julio Armando Armando, propietarios
del lote identificado con el Ndmero Partida 01-05-00-001855/0040, para generar la
urbanizacién del mismo, :

- "Que, en la presentacién mencionada en el Visto, solicitan la visacién
previa de Mensura Parcial, Urbanizacién y Loteo, del plano confeccionado por el Agrimensor
Juan Luis Recalde TCOPA 1-0017,

Que, ya se cuenta con el otorgamiento del *Uso Conforme de! Suelo” bajo
ordenanza N° 2590/2017. ,

Que, ademds poseen el certificado de conformidad de estudio de
factibilidad hidrica, como asf también el certificado de aprobacién del estudio de impacto
ambiental emitidos por la municipalidad de Tostado. »

. Que, se cuenta con la factibilidad de extensién de la red del servicio de
agua potable para proveer a dicho emprendimiento por parte de la Cooperativa de provisién de
agua potable, vivienda y servicios asistenciales de Tostado limitada,

Que, también se cuerita con el certificado factibilidad técnica de
prestacién de servicios por parte de la municipalidad de Tostado, recoleccién de residuos
sélidos urbanos, alumbrado piblico y mantenimiento de calzadas.

~ Que, lo propuesto por los solicitantes, se encuentra en el Art, 12. Inciso
a) del "Reglamento tipo de loteos y urbanizaciones para Comunas y Municipalidades de la
provincia de Santa Fe", )

Qué, asimismo, corresponde fijar pautas especificas con el objetivo de
propiciar un crecimiento arménico del lugar y evitar inconvenientes futuros por falta de
legislaciéh en cuanto a uso de suelo, edificacidn, incorporacién de servicios, etc.

POR TODO ELLO: el Honorable Concejo Municipal de la ciudad de Tostado, en uso de las
facultades que le son propias por mandato de Ley Provincial 2756, sanciona con fuerza de:

ORDENANZA:

ARTICULO 1°)- Apruébese el proyecto de “Mensura Parcial, Urbanizacién y-Lofeo", del Io’F:
identificado con el numero partida 01-05-00-001855/0040, presentado por Dosar S.A, segan;
plano confeccionado por el Agrimensor Juan Luis Recalde ICOPA 1-0017.
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ARTICULO 2°)- Determinar para ese loteo particular, los siguientes usos y destinos, norm
de edificacién y demds disposiciones que se detallan en el presente articulo. .
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a. USOS Y DESTINOS: Los propietariog.deberdn asegurar mediante las construcciones, el
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En todo lote construido o no, estard prohibido el mantenimiento o cria de animales, aves,
insectos, etc., de cualquier indole, en forma masiva. Estard prohibido el acopio de chatarras,
campamento de ladrillos, acopio o depdsitos de impleinentos agricolas, camiones o vehiculos de
gran porte, trdiler o acoplados. ‘
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. No podrd destinarse a cultivos masivos, salvo la pequefia huerta familiar. Estard prohibida la
extraccién de tierra, el acopio de lefia, salvo en pequefias cantidades para consumo familiar, la
instalacién de silos, viveros, camping o carpas. En definitiva, el dnico uso permitido, exclusivo,
individual y del conjunto, es la construccién de viviendas residenciales, hotelerfa, servicios
turisticos o comercios que integran un conjunto urbanistico y paisajistico conforme al sector.

b. NORMAS DE EDIFICACION: Toda obra a realizar dentro del lote, serd edificada dentro
del drea denominada “SUPERFICIE EDIFICABLE", la que serd la superficie interna del lote
que resulta de restar a la totalidad del mismo, todas las superficies restringidas por las lineas
de edificacién de frente y laterdles. ’ :

bl). SUPERFICIE A EDIFICAR: La edificaciéh no podrd cubrir una superficie menor a 45m2
ni mayor que el 60% de la superficie del lote considerada como "SUPERFICIE EDIFICABLE",
por cada planta, computdndose a los efectos de este cdlculo de proyeccidn sobre el terrenc de
la superficie cubierta o semicubierta. No se computard la superficie de pileta de natacién que
pudiere construirse. En caso de unién de lotes por un mismo propietario, estas superficies se
computaran de igual forma respecto del total de la superficie de los lotes. El cardcter de uso
de construccidén serd solamente el destinado a vivienda unifamiliar, permitiéndose tnicamente
la construccién de una vivienda por lote. No se permitirdn las construcciones destinadas a
criaderos de animales. ‘

b2). EDIFICACION: No podrdn realizarse cambios considerables del nivel de suelo existente,
solo los 18gicos acordes al nivel de la obra. No podrén edificarse dentro del lote, elementos que
superen los 10 (diez) metros de altura, incluyendo antenas de radio y TV. Chimeneas y
. conductos de ventilacidn, los cuales tendrdn un tratamiento y disefio acorde con la edificacidn
restante. Para los fines descriptos anteriormente se considerara como nivel 10,00 (diez), el
nivel general del lote. ‘ ' ‘

b3). ESTILOS: Todos los aspectos de la edificacién estdn permitidos, respondiendo a sus
materiales, las cubiertas de techo, podrdn ser planos o tener pendientes, solo en los casos de
‘pendientes se pretenderd que las mismas tengan un tratamiento de terminacién (tejas,
cerdmicas, pizarra, chapas, etc.), acorde al resto de la obra, tratdndose a la misma superficie
como fachada.

b4). LINEAS DE EDIFICACION: DE FRENTE: Surgird de trasladar una linea paralela a linea
municipal, a los 2 (dos) metros a partir de la misma y por todo el ancho del terreno, deberd
respetarse la franja de terreno comprendido entra ambas liheas como drea libre o no
edificable. DE FONDO. Corresponderd al fondo del terreno. LATERALES: Surgirdn de
frasladar una linea paralela a la linea medianera lateral, a 1 (un) metro-a partir de la misma y
por todo el largo del lote, deberd respetarse la franja de terreno comprendida entra ambas
lineas como drea libre no edificable. k : '

b5). DISPOSICIONES GENERALS DE EDIFICACION: Todo referente a planos,
documentacidn y edificacién no reglamentado en la presente, se regird por la Ordenanza N°.....

ARTICULO 3°)- EXIGENCIAS AL LOTEADOR: El Municipio exigird al loteador,
abovedamiento de calles, alumbrado ptblico, red de baja tensién domiciliaria, red de agu
potable, la que el frentista deberd afrontar con el costo de conexidn,
. También el municipio exigird al loteador la nivelacién para desagiies, alcantarillas, zanjeo !
forestacién. El loteador deberd mantener. et perfecto estado de limpieza y cortes de yuyfs en™
los ferrenos baldios y espacios verdes fie n:s%g‘n de su propiedad.
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ARTICULO 4°) El presente loteo, se incorpora al ejido urbano de la ciudad y por el plazo de 7

afios, los presentantes, estardn bajo un régimen especial y total de eximicién de Tasa General

de Inmuebles desde la presentacién parcial de la donacién de calles de la o las manzanas

correspondientes al proyecto de "Mensura parcial, Urbanizacién y Loteo", del lote identificado
" con el ndmero de partida 01-05-00-001855/0040.

a esta Municipalidad

a. VENTA DE LOTES: por cada venta de lotes, el vendedor tendrd lo obligacién de

comunicar al Municipio, quien exigird al comprador, la presentacién de la escritura
X correspondiente para el registro catastral y la emisién del certificado correspondiente
a la tasa General de Inmueble, la que se cobrard a partir de la fecha de la venta.

b. PAGO TASA GENERAL DE INMUEBLE: el nuevo propietario del lote abonard la Tasa
General de Inmueble, a partir de la denuncia de venta o alta de certificado del
propietario original, segtin la categoria que corresponda a la Ordenanza N° 948/96.

c. LOTES NO VENDIDOS: concluide los 7 (siete) afios de eximicién impositiva; los lotes
no vendidos, serdn -incorporados automdticamente a la zona y categoria
correspondiente, debiendo el loteador abonar el 50% (cincuenta por ciento) de la Tasa
General de Inmueble por el periodo de 3 afios posteriores, ya que el loteador estd
obligado a realizar las mejoras y mantenimiento de los lotes no requiriendo de los
servicios municipales y continuar con las obligaciones estipulado en el Art. 3°) de la
presente ordenanza. ‘

ARTICULO 5°)- Lo estipulado en los articulos 2°, 4° y 6° de la presente, serdn transcriptos
en las correspondientes escrituras traslativas de dominio a los efectos de una aceptacién por
parte de los compradores de las autorizaciones y prohibiciones en lo referente a destino, uso
de suelo y edificacién.

El texto en la escritura quedard-transcripto de la siguiente forma:

"CORRESPONDE AL PROPIETARIO DEL LOTE N°.......... identificado con el nimero de partida
01-05-00-001855/0040 EL CUMPLIMIENTO DE LA ORDENANZA N° 2910/2021.

........................ ARTICULO 2°)- Determinar para ese loteo particular, los siguientes usos y
destinos, normas de edificacién y demds disposiciones que se detallan en el presente articulo.
a. USOS Y DESTINOS: Los propietarios deberdn asegurar mediante las construcciones, el

cardcter residencial del sector, no pudiendo establecerse emprendimientos industriales
o de servicios mecdnicos, gomerias o similares.
En todo lote construido o no, estard prohibido el mantenimiento o cria de animales, aves,
insectos, etc., de cualquier indole, en forma masiva. Estard prohibido el acopio de -
chatarras, campamento de ladrillos, acopio o depésitos de |mp|emen’ros agricolas,
camiones o vehiculos de gran porte, trdiler o acoplados.
No podré destinarse a cultivos masives, salve la pequefia huerta familiar. Estard
prohibida la extraccién de tierra, el acopio de lefia, salvo en pequefias cantidades para
consumo familiar, la instalacién de silos, viveros, camping o carpas. En definitiva, el dnico
uso permitido, exclusivo, individual y del conjunto, es la construccién de viviendas
residenciales, hoteleria, servicios turisticos o comercios que _integran un conJun‘ro
urbanistico y paisajistico conforme al sector.
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b. NORMAS DE EDIFICACION: Toda obra a realizar dentro del lote, serd edifica
dentro del drea denominada “SUPERFICIE EDIFICABLE”, la que serd la_superfi]
interna del lote que resulta de restar a la totalidad del mismo, todas las super‘flc:‘
restringidas por las lineas de edificacién de frente y laterales.
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b2).

b3).

b4).
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b5).

plazo
Tasa

proyeccidn sobre el terreno de la superficie cubierta o semicubierta. No se computard la
superficie de pileta de natacién que pudiere construirse. En caso de unién de lotes por un
mismo propietario, estas superficies se computardn de igual forma respecto del total de
la superficie de los lotes. El cardcter de uso de construccién serd solamente el destinado
a vivienda unifamiliar, permitiéndose dnicamente la construccién de una vivienda por lote.
No se permmmn las construcciones destinadas a criaderos de animales.

EDIFICACION: No podrdn realizarse cambios considerables del nivel de suelo
existente, solo los Iégicos acordes al nivel de la obra. No podrdn edificarse dentro del
lote, elementos que superen los 10 (diez) metros de altura, incluyendo antenas de radio y
TV. Chimeneas y conductos de ventilacidn, los cuales tendrdn un tratamiento y disefio
acorde con la edificacién restante. Para los fines descriptos anteriormente se
considerard como nivel 10,00 (diez), el nivel general del lote. - :
ESTILOS: Todos los aspectos de la edificacién estén permitidos, respondiendo a sus
materiales, las cubiertas de techo, podrdn ser planos o tener pendientes, solo en los
casos de pendientes se pretenderd que las mismas tengan un tratamiento de terminacién
(tejas, cerdmicas, pizarra, chapas, etc.), acorde al resto de la obra, tratdndose a la
misma superficie como fachada.

LINEAS DE EDIFICACION: DE FRENTE: Surgird de trasladar una linea paralela a
linea municipal, a los 2 (dos) metros a partir de la misma y por todo el ancho del terreno,
deberd respefarse la franja de terreno comprendido entra ambas lineas como drea libre
o no edificable. DE FONDO. Corresponderd al fondo del terreno. LATERALES: Surgirdn
de trasladar una linea paralela a la linea medianera lateral, a 1 (un) metro a partir de la
misma y por todo el large del lote, deberd respetarse la franja de terreno comprendida
entra ambas lineas como drea libre no edificable.

DISPOSICIONES GENERALES DE EDIFICACION: Todo referente a planos,
documentacién y edificacién no reglamentado en la presente, se regird por la Ordenanza
N° 2910/2021.

..... ARTICULO 4°) El presente loteo, se incorpora al ejido urbano de la ciudad y por el

de 7 afios, los presentantes, estardn bajo un régimen especial y total de eximicién de
General de Inmuebles desde la presentaciéh parcial de la donacién de calles de la o las

- manzahas correspondientes al proyecto de “Mensura parcial, Urbanizacién y Loteo”, del lote

identificade con el nimero de partida 01-05-00-001855/0040.

a.

loteo

constructivos, entregados opor‘Tunam/ .e"‘“'w\

VENTA DE LOTES: por cada venta de lotes, el vendedor tendrd lo obligacién de
comunicar al Municipio, Vq\uien‘exigiré al comprador, la presentacién de la escritura
correspondiente para el registro catastral y la emisién del certificado correspondiente
a la tasa General de Inmueble, la que se cobrard a partir de la fecha de la venta.

PAGO TASA GENERAL DE INMUEBLE: el nuevo propietario del lote abonard la Tasa
General de Inmueble, a partir de la denuncia de venta o alta de certificado del
propietario original, segin la categorfa que corresponda a la Ordenanza N° 948/96. ‘
LOTES NO VENDIDOS: concluido los 7 (siete) afios de eximicién impositiva, los lotes
no vendides, serdn incorporados automdticamente a la zona y categoria
correspondiente, debiendo el loteador abonar el 50% (cincuenta por ciento) de la Tasa
General de Inmueble por el periodo de 3 afios posteriores, ya que el loteador estd
obligado a realizar las mejoras y mantenimiento de los lotes no requiriendo de los
servicios municipales y continuar con las obligaciones esﬁpuladd en el Art. 3°) de la
presente ordenanza.

......... ARTICULO 6°)- El comprador no podrd alterar los desagiies pluviales existente en el

y la o las alcantarillas de accesp»aMgEe se realizaron conforme a medidas y detalles
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ARTICULO 6°)- El comprador no podrd alterar los desagiies pluviales existente en el loteo y
la o las alcantarillas de acceso al lote, se realizaron conforme a medidas y detalles
constructivos, entregados oportunamente.

ARTICULO 7°)- Para que se mantenga el régimen especial y total de eximicidn descripto en el
Articulo 4 de la presente Ordenanza, se establece un tiempo mdximo de 24meses a partir de la
promulgacidén de la misma, para que el loteador ( DOSAR S.A.) inicie las tareas de apertura de
calles y tendido y/prestacién de servicios esenciales (agua potable y energia eléctrica), los
cuales deberdn ser certificados por el municipio. En el caso de que en ese lapso de tiempo no se
iniciaren las tareas sefialadas precedentemente, el loteador perderd todo derecho establecido
en el Art. 4.Este :

ARTICULO 8°)- El loteador deberd comunicar al Concejo Municipal toda nhueva obra qué
decidiera realizar, en el marco del loteo parcial que pretenda llevar adelante, comunicando la
cantidad de manzanas que incluird y la cantidad de lotes que dispondrd

ARTICULO 9°)- De Forma.

ARTICULO 10°)-Comunfquese al D.E.M, Publiquese y Archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE TOSTADO, EN SESION ORDINARIA, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO.
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