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ORDENANZA N° 3151/2023

VISTO:

La necesidad de readecuar la Ordenanzas N° 1660/2006 y su
modificatoria N° 2789/2020 a los contextos actuales de demanda de lotes para
viviendas, empresas, profesionales y otro tipo de interesados, y;

CONSIDERANDQ:

Que, la Ordenanza 1660/2006 fue creada como una hecesidad de
poder regularizar lotes municipales que se encontraban ocupados por grupos
Tamiliares que habian construido alli viviendas.

Que, el objeto de la misma era poder normalizar dicha situacién a
través de una venta social con el fin de que sus ocupantes pudiesen acceder a la
escrituracidn de los lotes antes mencionados.

Que, también se contemplaba a los lotes municipales que no
estuviesen ocupados pero que, como en el ejemplo anterior, solo se disponia de una
venta con fines sociales.

Que, la mencionada Ordenanza en su Articulo 17 contemplaba la
venta de lotes por licitacidn piblica a sobre cerrado pero solo para fines comerciales,
institucionales o de servicios.

Que, todo tipo de venta a grupos familiares o personas se resolvia

simplemente por disposicién y criterio del Poder Ejecutivo a través de un Decreto
Municipal.

Que, en relacidn a lo expuesto en el pdrrafo precedente, asi surge
la Ordenanza 2789/2020 para modificar el Articulo 1° de la Ordenanza 1660/2006
donde se establece que toda venta requerird de una Ordenanza sancionada por el
Honorable Concejo Municipal.

Que, a partir de la utilizacién del trdmite de “Usucapidn
Administrativa”, el Municipio ha logrado hacerse de lotes que pueden ser destinados a
ventas directas, por concurso de precios a sobre cerrado y al mejor postor, ventas
sociales y cualguier otra que surja segdn la demanda del caso.

Que, la "Usucapion Administrativa” es un’ instrumento de gestién
del suelo que implica un tfrdmite administrativo -no judicial- que facilita la
regularizacién dominial de inmuebles en los que se emplazan edificios piblicos, tierra
ociosa o abandonada y que, pc;r' la realidad de nuestra ciudad, también resulta
oportuna utilizarla para fines de regularizacién registral de lotes y propiedades dey
particulares que por diversos motivos no pueden resolverlo por la via judicié

generando trastornes dominiales en el municipio de Tostado que necesitan sé
solucionados.
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Que, por ofra parte el sector vinculado a la Salud Pdblica no
ostenta de ningdn beneficio en los planes de viviendas provinciales o nhacionales
mediante la existencia de un "Cupo” como si ocurre con otros empleados estatales (tal
es el caso de las fuerzas de seguridad) o como sucede con los Bomberos Voluntarios.
Motivo por el cual resulta justo y necesario poder abordar esta situacién con el objeto
de poder concretar una herramienta que permita la instalacién y el arraigo de
profesionales de la salud publica en nuestra ciudad.

Que, el Inciso 19° del Articulo 39° de la Ley Provincial N° 2.756,
en lo referente a las atribuciones y deberes de los Concejos Municipales establece
literalmente que es facultad de este Honorable Cuerpo “Autorizar con los dos tercios
de votos de la totalidad de sus miembros, la enajenacién o gravamen de los bienes
raices del municipio que no sean del uso publico.

Que, ante lo expuesto y entendiendo el contexto actual, resulta
imperioso poder reordenar la legislacion vigente con el objeto de poder ayornar la
normativa a los tipos de demanda existentes en la actualidad.

POR TODO ELLO: El Honorable Concejo Municipal de la ciudad de Tostado, en uso de
las facultades que le son propias por mandato de la Ley Provincial N° 2.756, sanciona
con fuerza de:

ORDENANZA

CAPITULO I - OBJETO

. ARTICULO 1°)-El Departamento Ejecutivo Municipal podrd proceder a la venta de
lotes de propiedad del Municipio, mediante la aprobacién de la correspondiente
Ordenanza por parte del Poder Legislativo, para la construccidn de *Viviendas Unicas”,
para el emplazamiento de comercios, empresas o prestadores de servicios, para ventas
sociales, para gremios o instituciones de nuestra ciudad o que tengan base en la
misma, y para toda otra situacién que se presentare oportunamente como una demanda
genuina y necesaria.

ARTICULO 2°)-En ningtin caso el Municipio podrd desprenderse de un bien inmueble
de forma gratuita a excepcidn de Instituciones "Sin Fines de Lucro”, como se expresa
y dispone en la Ordenanza 2787/2020, las que cumplan con una funcién social
importante en la comunidad y que no cuenten con edificio propio o que requieran
expandir o agrandar las mismas para mejorar el desarrollo de sus actividades; como
asi también cuando sean requeridos por dreas del Estado Provincial o Nacional y que
Tengan como destino la construccion de Planes de Viviendas, dependencias u oficinas :

requerird siempre de una Ordenanza especifica.

ARTICULO 3°)-Toda venta podrd hacerse a personas fisica o juridicas, grupos
familiares y/o cualquier otra que r'esul‘re
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CAPITULO II - CLASIFICACION DE LA VENTA DE LOTES

ARTICULO 4°)- Las ventas de lotes se clasificardn de la siguiente manera:

A

Ventas Sociales: Serdn destinadas a personas o grupos familiares de escasos
recursos con el dnico fin de poder regularizar "Lotes Ocupados” o para "Lotes
Desocupados” que tengan como fin la construccién de *Vivienda Unica”. Podrd
utilizarse la modalidad de Venta Directa o de Concurso de Precios segtn lo
establezca el Municipio.

Respecto a lo expuesto en el pdrrafo precedente se entiende por:

1. Lote Ocupado: Son aquellos lotes que, antes o después de la posesin y
escrifuracién del Municipio, cuentan con una edificacién por parte de una
persona o grupo familiar al momento de realizar la venta con el fin de poder
concretar la regularizacion registral del mismo. Para ello, serd necesario
confeccionar un informe catastral donde se realice un relevamiento y se
certifique la existencia del o los ocupante/s.

2. Lote Desocupado: Son aquellos lotes que se destinan a la venta a personas o
grupos familiares de escasos recursos con el dnico objeto de poder
construir su vivienda dnica, siempre y cuando cumplan con los requisitos
estipulados en la presente Ordenanza. Para ello, se considerard primero a
personas o grupos familiares que ya se encuentren asentados en la zona del
lote, como asf también a personas o grupos familiares que, por diversos
motivos, resulte necesario o conveniente realojarlos alli.

Ventas Plblicas: Son aquellos lotes que por caracteristicas, demanda o

necesidad no son considerados para fines sociales. La venta en este caso se

realizard por la modalidad de “Concurso de Precios a Sobre Cerrado y al Mejor

Postor” debiendo, diez dias corridos previos a la apertura de los sobres, hacer

un llamado pdblico en diversos medios de comunicacidn, en la Pdgina Web y en

las Pdginas y/o Redes Sociales oficiales del Municipio para que toda persona
pueda acceder a la informacidn de dicho acto. En este caso, el o los
inferesado/s ho necesariamente deberdn contar con una certificacién negativa
de inmuebles a su nombre a menos que el pliego de llamado a concurso asf lo
exprese.

En este caso, el destino del lote por parte del adquiriente serd de exclusiva

decisién por parte del mismo, a excepcién de los casos donde el pliego de

llamado a concurso asf lo especifique.

Venta Comercial: Son aquellos lotes que por dimensiones, ubicacién y/o

cualquier otro factor a criterio del Municipio se pongan en venta para el

desarrollo de la actividad comercial, la industria y/o empresas de servicios. La
modalidad serd ia de "Concurso de Precios a Sobre Cerrado y al Mejor Postor”

debiendo, diez dias corridos previos a la apertura de los sobres, hacer un

llamado piblico en diversos medios de comunicacién, en la Pdgina Web y en las §
Pdginas y/o Redes Sociales oficiales del Municipio para que toda persona puede
acceder a la informacién de dicho acto.

Para la Venta Comercial, se pr‘ohnb«ﬁg@gﬁ@s‘rmo la edificacién de viviendas &

desarrollos inmobiliarios en e;)mrg
J&

e

o
" d L

wﬁno,c/ﬁm sy
} PRFS‘DENTE

ble Concejo Deligrsris
/FG n%?udead de ostaq,é

] CARCT
C’HETAR%
onorabls Coneglo M fumicical
Dipdar o0 Ao




#or tanto .
rengase por Ordenanza Munisipal, ca’smpi;}ée, comuniguese,

o QUDK? ueso vy ar h"z,‘/‘_.o v
arorable Coneeio Municy, e aN;Lébidf RABELLING 7 ;
=0 \ . RA . .
10 SECRETARIO de GOBIERNO ANDRES. CAGLIERO
Gobiernode la INTENDENTE
Ciudad de Tostado Gobierno de |

Pdtag de Tost=® : fudadde T¢
9 de To Registrade bajo N°3AB jg'o%._ﬂﬁ! libro cor A

TOSTADO (3060) — TE: 03491-470350 Sponviente a esta Mu
e-mail: concejotostado@hotmail.com . . i
Prov. Santa Fe

D. Venta Directa: Son aquellos lotes que serdn destinados a la venta y que no se
dispondrdn con la condicién de Venta Pdblica. En este caso la venta se realizard
de forma directa a él o los interesado/s. La Venta Directa podrd realizarse en
los siguientes casos: '

1. Cuando sea con fines privados o comerciales y que el lote sea contiguo o se
comunique con el lote de la vivienda o comercio ya existente y que posibilite
una expansién, comunicacidn, optimizacién y comodidad del espacio propio y
de aquel que se tiene interés.

2. Cuando por iniciativa municipal, institucional o de la sociedad asi se
considere con el fin de poder brindar una herramienta a situaciones que no
Se encuentren contempladas en la presente Ordenanza y que, por andlisis en
conjunto entre los poderes Ejecutivo y Legislativo, se decida realizar una
Venta Directa y no una Venta Piblica.

E. Venta por Cupo de Salud: Se realizard este tipo de ventas de uno o mds lotes
cuando el Hospital SAMCO Tostado (a través de su Director, Presidente del
SAMCO o ambos), soliciten esta clasificacién de venta con el objeto de lograr
concrefar arribo, arraigo o solucionar problemas habitacionales de
profesionales de la Salud Piblica local.

Para este tipo de ventas, se utilizard la modalidad de Venta Directa a menos

que, por iniciativa del Estado Municipal o del Efector de Salud, se llame a un

"Concurso de Precios a Sobre Cerrado y al Mejor Postor” donde sélo podrdn

parficipar profesionales de la Salud Piblica local. En cualquier caso, el o los
interesado/s no podrd/n tener inmuebles a su nombre en nuestro distrito.

F. Venta por Regularizacién de Usucapiones Administrativas: Serd la venta de
lotes que mediante el uso del trdmite de Usucapién Administrativa pasan a
posesién del Municipio y que, posteriormente, vuelven a su interesado o
propietario que se encontraba en situacion de dominio irregular. Estos casos
sélo se aplicardn cuando el o los lote/s obtenidos mediante el trdmite, no
quedardn como parte del patrimonio Municipal.

G. Donacién a Instituciones: Serdn aquellos lotes destinados a Instituciones y
Organizaciones sin fines de lucro y a los requeridos por el Estado Nacional y el
Gobierno Provincial (de cualquiera de sus poderes) contemplados en el Articulo
2° de la presente y en la Ordenanza N° 2787/2020.

CAPITULO IIT - CONDICIONES PARA EL MUNICIPIO

ARTICULO 5°)- URBANIZACION Y LOTEOS: Los lotes serdn vendidos con su
correspondiente plano de mensura de urbanizacién y subdivision el que serd

confeccionado por el Municipio, feniendo en cuenta las reglamentaciones locales ¥
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provinciales vigentes, atendiendo a las situaciones de ocupacidn existentes en ej’
inmueble (en los casos que se requiera), procurando adecuar los lotes a las exigencia
legales de ordenamiento y servicios, cuyo costo serd incluido en el precio final de:
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Siempre serd necesaria la aprobacién, mediante Or‘dekmnza especifica, de cada venta.
A su vez, se discriminan a continuacidn los requisitos segtin la clasificacién de la venta
de lotes:

a) Ventas Sociales: La venta se llevard a cabo a razén de un solo lote por persona
y/o grupo familiar y/o ocupante/s por dnica vez.

b) Ventas Plblicas: La venta podrd ser de uno o mds lotes por parte del o los

~ comprador/es, a excepcidn de aquellas que asi se establezcan en el pliego de
Hlamado a Concurso.

c) Venta Comercial: La venta podrd ser de uno o mds lotes por parte del o los
comprador/es, a excepcién de aquellas que asi se establezcan en el pliego de
llamado a Concurso. '

d) Venta Directa: La venta se llevard a cabo a razén de un solo lote por persona,
grupo familiar, comercio, industria o empresa de servicio, a excepcién de
aquellas que asf se establezcan por parte de los Poderes Ejecutivo y Legislativo
atendiendo situaciones particulares y de extrema necesidad.

e) Venta por Cupo de Salud: La venta se llevard a cabo a razén de un solo lote por
persona o grupo familiar.

f) Venta por Regularizacién de Usucapiones Administrativas: Para este caso no
habrd un cupo o cantidad de lotes debido a que no se trata de un lote Municipal.

ARTEICULO 7°)-PRECIO DE VENTA: El precio total de cada lote se expresard en
U.C.M. (Unidad de Cuenta Municipal) y se determinard luego de traducir el valor en
pesos que el Municipio determine considerando dos presupuestos confeccionados por
profesionales matriculados como minimo. Sélo en los casos determinados en el Inciso

A "Ventas Sociales” del Articulo 4°, se podrd hacer una rebaja la cual nunca podrd ser
superior al cuarenta por ciento (40%) del valor real del inmueble. Para las situaciones
estipuladas en el Inciso F “Venta por Regularizacién de Usucapiones Administrativas”
del Articulo 4°, el valor de venta podrd ser inferior y se llegard a un acuerdo entre
partes. '

ARTICULO 8°)- FORMAS DE PAGO: El precio total de venta que se determine de
actuerdo con las pautas del Articulo 7°, podrd ser abonado de la siguiente manera

seglin cada caso:

a) Ventas Sociales: El pago podrd ser de Contado y consistird en una primera
entrega del cincuenta por ciento (50%) del valor real expresado en UCM
cuando se firme el correspondiente Boleto y la segunda entrega del cincuenta
por ciento (50%) restante cuando se encuentre confeccionada la
correspondiente escritura traslativa de dominio o en Cuotas (hasta un médximo
de sesenta - 60 - cuotas mensuales y consecutivas).

b) Ventas Piblicas: El pago serd de Contado y consistird en una primera entrega
del cincuenta por ciento (50%) del valor real expresado en UCM cuando se
firme el correspondiente Boleto y hasta diez dias hdbiles posteriores a la
adjudicacién del Concurso y la segunda entrega del cincuenta por ciento (50%); -
restante cuando se encuentre confeccionada la correspondiente escritura
traslativa de dominio. .

¢) Venta Comercial: El pago serd de
del cincuenta por ciento (50%) g
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firme el correspondiente Boleto y hasta diez dias hdbiles posteriores a la
adjudicacién del Concurso y la segunda entrega del cincuenta por ciento (50%)
restante cuando se encuentre confeccionada la correspondiente escritura
traslativa de dominio.

d) Venta Directa: El pago podrd ser de Contado y consistird en una primera
entrega del cincuenta por ciento (50%) del valor real expresado en UCM
cuando se firme el correspondiente Boleto y la segunda entrega del cincuenta
por ciento (50%) restante cuando se encuentre confeccionada la
cerrespondiente escritura traslativa de dominio o en Cuotas, si el caso lo
requiere y asi lo expresa la Ordenanza especifica (hasta un mdximo de sesenta
- 60 -~ cuotas mensuales y consecutivas).

e) Venta por Cupo de Salud: El pago podrd ser de Contado y consistird en una
primera entrega del cincuenta por ciento (50%) del valor real expresado en
UCM cuando se firme el correspondiente Boleto y la segunda entrega del
cincuenta por ciento (50%) restante cuando se encuentre confeccionada la
correspondiente escritura traslativa de dominio o en Cuotas (hasta un méximo
de sesenta - 60 - cuotas mensuales y consecutivas).

) Venta por Regularizacién de Usucapiones Administrativas: El pago serd de
Contado y consistird en una primera entrega del cincuenta por ciento (50%) del
valor real expresado en UCM cuando se firme el correspondiente Boleto y la
segunda entrega del cincuenta por ciento (50%) restante cuando se encuentre

. confeccionada la correspondiente escritura traslativa de dominio.

ARTEICULO 9°)-PAGO EN CUOTAS: Para los casos que autoriza la presente
Ordenanza, los planes de financiacidn podrdn contemplar el pago del precio en cuotas
mensuales y consecutivas expresadas en UCM por un término no mayor al de sesenta
(60) cuotas. Al expresarse cada una de las cuotas en UCM, el valor en pesos ird
modificdndose siempre que el valor del UCM sufra variaciones.

CAPITULO IV - CONDICIONES PARA EL/LOS COMPRADOR/ES

ARTICULO 10°)- MORA: SUS CONSECUENCIAS: En las ventas realizadas en
Cuotas auforizadas por la presente Ordenanza, la falta de pago por parte del o los
adquiriente/s de tres (3) cuotas consecutivas o cinco (B) alternadas, facultard al
Departamento Ejecutive Municipal a demandar la finalizacién lisa 'y llana del contrato -

Boleto - conféccionado a tal fin. Las sumas abonadas por el comprador, quedardn
definitivamente en poder de la Municipalidad en concepto de retribucién por la
ocupacién, uso del inmueble, dafios y perjuicios.

En las ventas recdizadas de Contado, la ausencia de pago del primer desembolso del

dias hdbiles siguientes a la adjudicacién y notificacién del Concurso, facultard ¢
Departamento Ejecutivo Municipal a dar de baja dicha adjudicacién y convocar (¥ :
oforgar los mismos plazos) a quienes hubieren participado y perdido el Concursp-
(siempre se deberd respetar el orden de quienes han realizado la mejor oferta y se:
continuara de forma descendente).

En las ventas realizadas de Contado, la aﬂ&&‘ﬁgfago del Segundo desembolso de
cincuenta por ciento (50%) del vaf?a‘

N
% %{ Y 4 A:.,..—-v-) ~,//“"/1
A OSVALDO €. GALEY
kS .gz; v ~PRESIDENT. {

“’% 2 Uordrable Conceje Deljderar.te
e bz;gﬁlmﬁ y _~ “iudad de os?;ldo

ble cuando se estuviere en

\




Fot tanto
Ténpase pog

sanzz Municipal, cyﬂvphfs ,mmumqueac

subliquese v arch; /
NELS LINO AND £S CAGLIERD
SECRETARIO g4/GOBIERNO INTENDENTE
Gobiernodela ,Gobiernogé la .
" T o Ciudad de Tostad iudad deyostado @ﬂ; H
e To -

Registe s N 1 ey o . 2
TOSTADO (3060}~ TE: 03451270350 ForBd0 bajo N dellibro cefrrespondiente a esta Munic

e-mail: concejotostado@ho mail.com
Prov. Santa Fe

condiciones de escrituracién y por un lapso que supere los 30 dias corridos, el
Departamento Ejecutivo Municipal podrd rescindir el contrato - Boleto - debiendo
hacerse cargo de los gastos administrativos y ante la Escribania Piblica para la
reincorporacién del inmueble al patrimonio Municipal. Las sumas abonadas por el
comprador, quedardn definitivamente en poder de la Municipalidad en concepto de
retfribucion por los gastos que ocasionara la situacién antes descriptd.

le"JL..s-

ARTICULO 11°)- ESCRITURACION: Todos los gastos y honorarios correrdn por
exclusiva cuenta del comprador o compradores. La Escritura Traslativa de Dominio
serd otorgada Gnicamente a nombre del o de los titulares del Boleto, sus herederos
y/0 terceros expresamente autorizados por el adquiriente, debiendo constar en la
misma la PROHIBICION de la venta del lote por el término de diez (10) afios a
excepcién de los adquiridos mediante Venta Pdblica'y que no fueran concursados con el
objeto de que como destino tnico sean utilizados para la construccién de Viviendas.

ARTICULO 12°)-OBLIGACION DE HABITAR EL LOTE: A partir de la fecha de
confeccidn del correspondiente Boleto de compraventa, el o los adquirientes tendrdn
un término de hasta fres (3) aflos para concluir la construccién o adecuacién de su
vivienda (a excepcién de los adquiridos mediante Venta Piblica y que no fueran
concursados con el objeto de que como destino dnico sean utilizados para la
consiruccién de Viviendas). Al vencimiento del plazo preestablecido, no deberd

subsistir en el lote adquirido ninguna construccién de tipo precaria, en caso contrario
la- municipalidad podrd demandar la resolucién del contrato, sin necesidad de
interpelacion previa alguna, judicial o extrajudicial. Las sumas abonadas por el
comprador, quedardn definitivamente en poder de la Municipalidad en concepto de
retribucién por la ocupacidn, uso del inmueble, dafios y perjuicios.

ARTICULO 13°)- INTRANSFERIBILIDAD DEL LOTE - EXCEPCIONES: Dada la
finalidad social de la venta de lotes que regula la presente Ordenanza, la adjudicacién
de los terrenos y los derechos que de ella emanan son intransferibles. En todos los
Boletos de Compraventa que se celebren, como asi también en las Escrituras

Traslativas de Dominio que se otorguen, deberd incluirse obligatoriamente la siguiente
cldusula penal: “Este Boleto/Escritura es intransferible y el o los adquirientes no
podrdn ceder ninguno de los derechos que el mismo acuerda. El o los comprador/es no
podrdn vender ni dar a locacién o cualquier otra modalidad contractual onerosa o
gratuita por el inmueble objeto de este acto por el término de diez (10) afios a partir
de la fecha del respectivo Boleto/Escritura”.

En las Ventas Sociales y sélo por causas justificadas, previo Informe Socidl, el.

Departamento Ejecutivo Municipal podréd solicitar autorizacién al Poder Legislaﬂvé
(mediante Ordenanza especifica) la transferencia de lotes adjudicados a otfras:
personas o grupos familiares, siempre y cuando relna las condiciones establecidas er
la presente Ordenanza.
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CAPITULO V - DISPOSICIONES ACLARATORIAS

ARTICULO 14°)- Las copias de los Boletos o Contratos confeccionados por cada
venta o donacidn aprobada por Ordenanza, deberd ser remitido al Honorable Concejo
Municipal quien deberd adjuntarlo a la Ordenanza que fuera aprobada oportunamente.

ARTICULO 15°)- Queda absolutamente prohibida la participacién, como oferentes, a
los integrantes del Departamento Ejecutivo Municipal y miembros del Honorable
Concejo, como asi fambién a su parentesco hasta el tercer grado de consanguinidad
establecidos en los Articulos 352°, 353° y 354° del Capitulo I - Del Parentesco por
Consanguinidad y el Articulo 363° del Capitulo IT - Del Parentesco por Afinidad del
Cédigo Civil de la Repiblica Argentina. Estos dltimos, los familiares, podrdn estar
exceptuados de esta prohibicidn si el pliego del concurso, a criterio de los poderes
Ejecutivo y Legislativo, asf lo admita.

ARTECULO 16°)- Queda prohibida la participacién de oferentes que no cuenten con
domicilio en la ciudad de Tostado a excepcidén de aquellos casos donde, a criterio de
los poderes Ejecutivo y Legislativo, el pliego del concurso lo admita.

ARTICULO 17°)- Derdguese las Ordenanzas 1660/2006, 2789/2020 y cualquier
otra disposicién que se oponga a la presente.

ARTICULO 18°)-De Forma.

ARTICULO 19°)- Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Publiquese y
Archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE TOSTADO, EN SESION ORDINARIA, A
LOS CINCO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES.
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OSVALDD C. GALAY
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